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Die gewdhlte mannliche Form ,,Mieter" bezeichnet sowohl mannliche als auch weibliche Bewohner und Bewohnerinnen
der Wohnanlagen. Wir bitten um Verstdndnis fir den weitgehenden Verzicht auf Doppelbezeichnungen zugunsten einer
besseren Lesbarkeit.
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§ 1 Mietsache, Rotationsprinzip und Wohnrecht
Dem Mieter wird die Mietsache nur zum voriibergehenden Gebrauch fir die besonderen Zwecke des Studiums
vermietet. Die Wohnberechtigung wird durch die jeweils aktuelle Vergaberichtlinie definiert.

Der Mieter ist verpflichtet, fiir das jeweils laufende Semester dem Vermieter eine giiltige
Immatrikulationsbescheinigung (personlich, per Post oder per E-Mail) innerhalb von 3 Wochen nach
Vorlesungsbeginn eines jeden Semesters unaufgefordert vorzulegen. Diese Verpflichtung gilt ersatzweise als
erfillt, wenn der Mieter im Mietvertrag einer diesbeziiglichen Abfrage durch die Verwaltung des Bildungszentrums
sowie einer Ubermittlung diesbeziiglicher Daten durch die Theologische Hochschule Elstal zustimmt. Der Nachweis
der Immatrikulation erfolgt dann automatisch durch die Hochschule.

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter unverziiglich den Wegfall seiner Wohnberechtigung anzuzeigen. Die
Exmatrikulation des Mieters fiihrt nicht dazu, dass er berechtigt ist, das Mietverhéltnis fristlos, d. h. ohne Einhal-
tung einer Frist, zu kiindigen (vgl. § 2 Pkt. 8 AMB).

Es gelten die Besonderheiten des § 549 Abs. 3 BGB fiir die Vermietung in Studentenwohnanlagen.

Die Uberlassung von Mietrdumen in Studentenwohnanlagen wird mit Hilfe von staatlich geférdertem Wohnraum
realisiert. Da nur beschrdnkt Platze in den Studentenwohnanlagen zur Verfiigung stehen und einer moglichst
groflen Anzahl von Studierenden ein staatlich geférderter Wohnraum nach dem Rotationsprinzip zur Verfigung zu
stellen ist, erfolgt die Vermietung nur zeitlich befristet.

Der Vermieter behalt sich vor, aus zwingenden Griinden ohne Einhaltung der im Mietvertrag genannten Frist dem
Mieter eine andere Mietsache zuzuweisen.
Zwingende Griinde sind:

» dringend notwendige ReparaturmaBnahmen,
» InstandhaltungsmaBnahmen und bauliche Veranderungen,
» Einrichtung von getrennten Méanner- oder Frauenwohngemeinschaften,

» Nutzung von sondergenutztem Wohnraum wie Familienwohnungen, Eltern-Kind-Wohnungen oder
behindertengerechtem Wohnraum durch entsprechende Bediirftige.

Im Falle eines diesbezliglichen Umzugs erhalt der Mieter Unterstlitzung durch den Vermieter.

Die Ubergabe sowie Abnahme der Mietsache, inklusive der dazugehérigen Schliissel, erfolgt in der Regel nur von
Montag bis Freitag in der Zeit von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr. Fallt der Vertragsbeginn auf einen Feiertag, Samstag oder
Sonntag, erfolgt die Ubergabe/Abnahme erst am darauffolgenden Werktag. Ein Anspruch auf Mietminderung
besteht in diesem Fall nicht.

Der genaue Ubergabetermin ist mit dem zustindigen Ansprechpartner der Haustechnik des Bildungszentrum Elstal
im Vorfeld abzustimmen (Tel.: 033234 74-123).

Bei der Ubergabe der Mietsache werden der Zustand sowie die Vollstindigkeit des mitvermieteten Inventars durch
ein Ubergabeprotokoll, das von beiden Seiten zu unterschreiben ist, festgestellt. Der Mieter erkennt durch die
Unterschrift die Anzahl und den ordnungsgemafen Zustand der Mietsache an. Einschrankungen sind im Protokoll
festzuhalten. Das Protokoll wird Bestandteil des Mietvertrages.

Dem Mieter stehen die der gemeinschaftlichen Nutzung dienenden Radume, gemaR ihrer Zweckbestimmung, zur
Verfligung.

Der Mieter ist nach dem Meldegesetz verpflichtet, seinen Einzug bzw. Auszug innerhalb von zwei Wochen gem.
aktuellem Meldegesetz bei der Meldebehdrde anzuzeigen. Entsprechende Bescheinigungen werden von der
Verwaltung des Bildungszentrum Elstal ausgehandigt und sind der Meldebehorde (Gemeinde Wustermark)
vorzulegen.
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§ 2 Mietzeit und Kiindigung
Die Mietzeit wird im Mietvertrag festgelegt.

Der Mieter kann das Mietverhaltnis ausschlieBlich zum Ende eines Semesters, erstmals zum Ablauf der nach Ziffer
1 vereinbarten Mietzeit kiindigen. Die Kindigung muss spatestens zum dritten Werktag des vorletzten
Semestermonats (hier: 2 Monate) erfolgen. Der Posteingang bei der Verwaltung des Bildungszentrum Elstal ist
maRgeblich. Das Mietverhiltnis ist befristet und verldngert sich automatisch um ein weiteres Semester?!, wenn es
nicht durch eine der beiden Mietvertragsparteien fristgerecht gekiindigt wird. Die automatische Verlangerung ist
auf eine Anzahl von hoéchstens 10 Semestern Gesamtwohnzeit im Bachelorstudium und 8 Semestern
Gesamtwohnzeit im Masterstudium, hochstens jedoch auf 14 Semester fiir Bachelor- und Masterstudium
zusammen begrenzt. Anderslautende Vereinbarungen regelt der Mietvertrag.

Gibt ein Mieter die Mietsache nach fristgerechter Kiindigung des Mietverhaltnisses einen Monat vor Ablauf der
Vertragslaufzeit in vertragsgemalRem Zustand zuriick, dann entfallt die Verpflichtung zur Zahlung der Miete fir den
letzten Vertragsmonat.

Grinde fir eine zeitlich befristete Verlangerung der maximalen Mietzeit sind in der jeweils aktuellen
Vergaberichtlinie geregelt. Die Verlangerung der Mietzeit bedarf stets eines schriftlichen Nachtrages zum
Mietvertrag.

Die Geltung des § 545 BGB wird ausgeschlossen. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grunde bleibt unberihrt.
Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis aulerordentlich zu kiindigen, unter anderem wenn:

a) der Mieter fur zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses oder eines Teiles des
Mietzinses, der eine Monatsmiete lbersteigt, in Verzug ist,

b) der Mieter in einem Zeitraum, der sich iber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung des
Mietzinses in HOhe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der den Mietzins fir zwei Monate erreicht,

c) der Vermieter keinen Nachweis der Wohnberechtigung gemaR § 1 Pkt. (2) AMB rechtzeitig erhalten hat.
Gleiches gilt bei Wechsel der Studienrichtung nach vorherigem Abschluss eines Studiengangs, auch wenn die
Hochstwohnzeit noch nicht erreicht wurde,

d) der Mieter die Mietraume vertragswidrig nutzt (Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt bzw. bei
erheblichem vertragswidrigen Gebrauch der Rdume betrachtlich gefdhrdet, z. B. mangelhafte Reinigung der
Raume oder Verwahrlosung),

e) der Mieter die Mietsache Dritten ganz oder teilweise ohne Zustimmung des Vermieters (iberlasst (Diese
Regelung ist unabhingig vom Zeitpunkt und Zeitraum der unerlaubten Uberlassung.),

f) der Mieter schuldhaft in solchem MaRe seine Verpflichtungen gemal Hausordnung und AMB verletzt,
insbesondere den Hausfrieden so nachhaltig stort, dass dem Vermieter unter Berlicksichtigung aller
Umstdande des Einzelfalles, insbesondere eines Verschuldens des Mieters und unter Abwa&gung der
beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis
zur sonstigen Beendigung des Mietverhéltnisses nicht zugemutet werden kann,

g) bei Antragstellung zur Bewerbung um einen Wohnplatz falsche Angaben gemacht wurden,
h) der Mieter gegen geltende Brandschutzbestimmungen verstoRen hat.

In Fallen einer fristlosen Kiindigung haftet der Mieter fiir den Mietausfall, Nebenkosten und sonstige Leistungen
bis zur Neuvermietung sowie fiir die Kosten der Rechtsverfolgung. Weitergehende Schadenersatzanspriiche des
Vermieters bleiben hiervon unberiihrt.

Dem Mieter steht ein Sonderkiindigungsrecht mit einer Kiindigungsfrist von vier Wochen zum Ende des Monats bei
nachgewiesener und anerkannter Beurlaubung des Studiums seitens des Rektorats der Theologischen Hochschule
Elstal zu. Ein Anspruch auf Neubegriindung eines Mietverhéltnisses nach Beendigung der Beurlaubung besteht
nicht. Der Vermieter ist jedoch bemiiht, dem Mieter entsprechenden Ersatzwohnraum zur Anmietung anzubieten.

Fallt die Wohnberechtigung des Mieters weg, gelten auch hier die Kiindigungsfristen gem. § 2 Pkt.. (8) AMB. Der
Wegfall der Wohnberechtigung ist schriftlich nachzuweisen (z. B. in Form der Exmatrikulation seitens der
Hochschule). Eine Verldangerung des Mietvertrages dariiber hinaus ist ausgeschlossen.

(10) Kiindigungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

1 Zu beachten: Die Semesterzeiten sind nicht identisch mit den Vorlesungszeiten und dauern vom 1. Oktober bis zum 31. Mérz des Folgejahres
(Wintersemester) und vom 1. April bis zum 30. September (Sommersemester).
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§ 3 Miete, Betriebskosten und Mietanpassung

Die im Mietvertrag ausgewiesene monatliche Gesamtmiete beinhaltet die Nettokaltmiete sowie die anteiligen
Betriebs- und Heizkosten im Sinne der Betriebskostenverordnung. Der Vermieter ist berechtigt, die Miete in
regelmaRigen Abstanden neu festzusetzen (anzuheben bzw. zu reduzieren). Der Vermieter kann sich bei der
Festsetzung der Mieten an den tatsdchlichen Kosten bzw. den Verbrdauchen seiner Wohnanlagen oder
abgrenzbarer Wirtschaftseinheiten orientieren.

Neben der Nettomiete werden alle auf dem in § 1 genannten Mietwohngrundstiick anfallenden Betriebskosten,
gemdR § 2 der Betriebskostenverordnung (BetrKV) umgelegt und durch Vorauszahlungen mit jahrlichen
Abrechnungen erhoben. Die BetrKV ist Bestandteil des Mietvertrages.

Der Vermieter rechnet die Nebenkosten unter Berlicksichtigung der geleisteten Vorauszahlungen jahrlich ab.
Differenzen zwischen dem endgiiltigen Abrechnungsbetrag und den geleisteten Vorauszahlungen sind innerhalb
von vier Wochen nach Zugang der Nebenkostenabrechnung an den Mieter zu erstatten oder aber von diesem
nachzuzahlen. Die Neufestsetzung der Nebenkostenvorauszahlung wird vorgenommen, wenn zu erkennen ist, dass
die Vorauszahlung die zu erwartenden Kosten nicht deckt bzw. iiberdeckt. Im Ubrigen gilt § 560 BGB.

Auch wenn der Vermieter zu Beginn des Mietverhiltnisses oder spater einzelne vertraglich vereinbarte
Betriebskostenarten auf den Mieter voriibergehend nicht umlegt, ist er gleichwohl berechtigt, diese
Betriebskostenarten fiir die Zukunft umzulegen.

Werden die Kosten der Wasserversorgung und Entwéasserung durch einzelne Wasseruhren in den Wohneinheiten
ermittelt und weicht die Verbrauchssumme der einzelnen Wasseruhren von dem Ergebnis des Hauptzédhlers um
nicht mehr als 20 % ab, so wird die Differenz auf die einzelnen Mietparteien im Verhaltnis ihres gemessenen
Einzelverbrauches umgelegt.

Anderungen der Miete werden durch eine einseitige schriftliche Erkldrung des Vermieters an den Mieter
weitergegeben. Die Basis dieser Mieterhdhung kann durch den Mieter eingesehen werden und umfasst in der
Vergangenheit festgestellte Betriebs- und Heizkosten sowie Umlagen aus Modernisierungen. Der Vermieter ist
verpflichtet, den Mieter mindestens 4 Wochen vor Inkrafttreten der Anpassung davon schriftlich in Kenntnis zu
setzen.

§ 4 Sicherheitsklausel

Da der Vermieter keine Sicherheit (Mietkaution) fiir die Wohnung vom Mieter beansprucht, verpflichtet sich der
Mieter, bei Auszug auf dem Ubergabeprotokoll eine Nachfolgeadresse zu hinterlegen.

§ 5 Mietzahlung/Zahlungsverzug

Die monatliche Miete ist im Voraus, spatestens bis zum 3. Werktag, fur den jeweils laufenden Monat auf das im
Mietvertrag genannte Konto des Vermieters unter Angabe des Namens und der Mieternummer zu zahlen (Datum
des Zahlungseinganges ist mafRgeblich).

Der Mieter wird mit dem Vermieter, eine flir sein Bankgiro- oder Postgirokonto widerrufliche Einzugsermachtigung
in Form eines widerrufliches SEPA-Lastschriftmandats in Hohe der jeweils falligen Mietzahlung vereinbaren.
Ermachtigt der Mieter den Vermieter, so ist der Vermieter berechtigt, die monatlich zu entrichtende Miete vom
Konto des Mieters bzw. Kontoinhabers einzuziehen.

Die Lastschrift/Kontobelastung erfolgt friihestens zum 1. Werktag des laufenden Monats. Der Mieter hat flr eine
ausreichende Kontodeckung Sorge zu tragen. Sollte die Lastschrift undurchfiihrbar sein, hat der Mieter die
entstehenden Kosten zu tragen. Der Vermieter ist berechtigt, fir zusatzlichen Verwaltungsaufwand sowie fiir jede
weitere Mahnung eine pauschalisierte Verwaltungsgebiihr in Hohe von 10 € in Ansatz zu bringen. Dem Mieter
bleibt nachgelassen, den Nachweis zu fiihren, dass ein geringerer Schaden entstanden ist. Bankriicklastgebihren
tragt der Mieter. Die Geltendmachung weitergehender Schadenersatzanspriiche seitens des Vermieters bleibt
hiervon unberihrt.

Fir dieselbe Forderung erfolgt durch den Vermieter ein zweiter Lastschriftversuch. Nach wiederholter Riickbu-
chung der Forderung hat der Mieter den Riickstand auf das im Mietvertrag angegebene Konto zu liberweisen.

Zahlungen des Mieters, die ohne Zweckbestimmung erfolgen, sind in der nachstehenden Tilgungsfolge zu
verrechnen: Prozess- und Verzugskosten, Nebenkosten, Zinsriickstand, laufende Miete.

Das Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrecht des Mieters richtet sich nach § 556 b BGB. Dieses kann der Mieter
nur ausiiben, soweit es auf dem Mietverhaltnis beruht.
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§ 6 Umzug innerhalb der Wohnanlagen des Bildungszentrum Elstal

Der Tausch der Mietsache oder ein Umzug innerhalb der Wohnanlagen des Vermieters ist ohne dessen Zustimmung
bzw. ohne erneuten Vertragsabschluss nicht =zuldssig. Auf ausdriicklichen Antrag kann ein solcher
Wohnungswechsel durch den Vermieter gestattet werden, sofern ein wichtiger Grund geltend gemacht wird und
vorliegt.

Bei einem vom Mieter zu vertretenden Wohnungstausch bzw. Umzug wird durch den Vermieter eine
Verwaltungsgebiihr in Hohe von EUR 50,- erhoben.

Der Mieter ist verpflichtet, spatestens 14 Tage vor dem Umzug eine Vorabnahme der Mietsache durch den
Vermieter zu vereinbaren. Die endgiltige Abnahme der Mietsache durch Ausfertigung eines schriftlichen
Abnahmeprotokolls erfolgt nach vollstindiger Raumung der Wohnung. Eventuell auftretende Méangel bzw.
Schaden an der Mietsache (inkl. Inventar) werden im Abnahmeprotokoll festgehalten. Dem Mieter wird eine
Nachbesserungsfrist von 3 Werktagen eingeraumt. Sind die festgestellten Mangel bzw. Schaden nach Ablauf dieser
Nachfrist nicht behoben, werden die daraus resultierenden Kosten der Ersatzvornahme dem Mieter in Rechnung
gestellt.

Der Umzug hat jeweils bis zum letzten Werktag vor Ablauf des alten Vertrages zu erfolgen.

§ 7 Sammelheizung und Warmwasserversorgung

Der Vermieter hat die Sammelheizung vom 1. Oktober bis 30. April einschlieBlich und auBerhalb dieser Zeit in
Betrieb zu halten, wenn es die Witterung erfordert. In den Wohnrdumen gilt eine Temperatur von mindestens 20
Grad Celsius fir die Zeit von 7.00 bis 22.00 Uhr als vertragsgemaR. In der Ubrigen Zeit und flr die sonstigen Rdume
genligt eine angemessene, der technischen Anlage entsprechende Erwarmung. Die Warmwasserversorgung erfolgt
wahrend des ganzen Tages. Fir gleichmaRige Temperatur wird keine Gewahr geleistet.

Beheizung und Warmwasserversorgung konnen nicht verlangt werden bei Stérungen, héherer Gewalt und bei
sonstiger Unmaoglichkeit der Leistung, die der Vermieter nicht zu vertreten hat. In diesen Fallen ist der Vermieter
zur Ersatzleistung nicht verpflichtet und der Mieter nicht berechtigt, Schadenersatzanspriiche sofort anzuzeigen.

Der Mieter ist zur Benutzung der Heizungsanlage verpflichtet. Nichtbenutzung befreit nicht von der
Heizkostenverpflichtung. Die LUftung der Raume darf nicht zur Durchkihlung fihren. Die Heizkorper dirfen bei
Frost nicht abgestellt werden.

Im Fall einer erheblichen Erhohung oder Senkung der Brennstoffpreise sind die Vorschiisse vom Vermieter neu
festzusetzen.

Im Fall des Auszugs eines Mieters kann der Vermieter auf den Zeitpunkt des Auszugs eine Zwischenabrechnung
vornehmen, ohne jedoch hierzu verpflichtet zu sein.

Die bei einem Wohnungswechsel entstehenden Kosten fir die Zwischenabrechnung einschlieflich der Kosten fiir
die Zwischenablesung tragt der ausziehende Mieter.

§ 8 Parkpldtze, Unterbringung von Fahrradern

Der Mieter ist verpflichtet, zum Abstellen seines Kraftfahrzeuges ausschlieRlich die dafiir vorgesehenen Stellplatze
zu benutzen und die StraRenverkehrsregeln vor Ort einzuhalten. Verkehrswidrig abgestellte Fahrzeuge werden
kostenpflichtig abgeschleppt.

Motorfahrzeuge und Motorfahrzeugteile aller Art diirfen nicht innerhalb von fir Wohnzwecke bestimmte oder fiir
den standigen Aufenthalt von Personen vorgesehene Gebaude, einschlielich der Kellerraume und Fahrradboxen,
abgestellt werden.

Das Abstellen von dauernd nicht benutzten oder polizeilich nicht gemeldeten Kraftfahrzeugen auf dem Geldnde
der vom Vermieter verwalteten Wohnanlagen ist grundsatzlich nicht gestattet. Dennoch abgestellte Fahrzeuge
werden kostenpflichtig entfernt.

Auf dem Geldnde des Vermieters diirfen keine Reparaturen an Kraftfahrzeugen durchgefiihrt werden, die zu einer
Beldstigung anderer Personen filhren konnen. Insbesondere sind alle Arbeiten untersagt, die zu
Umweltverschmutzungen fiihren kénnen (z. B. Olwechsel, Autowische u. a.).

Der Vermieter ist berechtigt, die Benutzung vorhandener PKW-Stellplatze auch nach Beginn des Mietverhéltnisses
vom Abschluss eines Zusatzmietvertrages und/oder der Zahlung einer gesonderten Miete abhingig zu machen.
Solange vorhandene Wagenstellpldatze noch kostenlos genutzt werden kénnen, handelt es sich dabei um eine frei-
willige Zusatzleistung des Vermieters, die nicht Bestandteil der mietvertraglich zugesicherten Leistungen ist.
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Fahrrader dirfen ausschliefRlich in dafiir vorgesehene Raumlichkeiten bzw. an gekennzeichneten Flachen abgestellt
werden. Die Mitnahme von Fahrrdadern in die angemieteten Wohnraume ist nicht erlaubt. Unberechtigt abgestellte
Rader in Fluren, Treppenhdusern, Hauseingangsbereichen u. a. werden aus Sicherheitsgriinden (Flucht- und
Rettungswege) durch den Vermieter entfernt.

Der Vermieter ist berechtigt, unbenutzte bzw. augenscheinlich nicht mehr nutzbare Fahrrdader nach vorheriger
Ankiindigung zu entfernen und nach einer Frist von 4 Wochen entsorgen zu lassen.

§ 9 Erhaltung der iiberlassenen Mietsache, Sorgfaltspflichten und Schénheitsreparaturen

Eine Aus-/Umlagerung der vom Vermieter bereitgestellten M6bel bzw. Moébelteile innerhalb und auRerhalb des
Bildungszentrum Elstal ist dem Mieter nicht erlaubt.

Der Mieter ist verpflichtet, die ihm Gberlassene Mietsache, mitvermietetes Inventar sowie die zur Mitbenutzung
Gberlassenen (Gemeinschafts-) Rdume pfleglich zu behandeln und fir eine ausreichende und regelméaRige
Reinigung zu sorgen. Gleiches gilt fiir die Nutzung der Gemeinschaftskiichen und — bader, wobei eine Reinigung
(der Arbeitsplatte, des Herdes, der Duschwdnde usw.) unverziglich nach der Benutzung zu erfolgen hat.
Bereitgestellte Kiihlschranke miissen ebenfalls regelmaRig gereinigt und bei Bedarf abgetaut werden. Alle
Mietparteien sind gleichermaBen zustdndig und kdnnen bei Nichtbeachtung schadenersatzpflichtig werden. Sollte
eine starke Verunreinigung dieser gemeinschaftlich genutzten Raume festgestellt werden, ist nach einer vorherigen
Aufforderung durch den Vermieter eine Ersatzvornahme durch eine Fremdfirma mit einer Weiterbelastung an alle
Mietparteien moglich. Eine vorherige Abmahnung ist nicht notwendig.

Die Reinigung des Kellerabteils und der zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Rdume und Anlagen obliegt
ihm nach Maligabe der Hausordnung, die Bestandteil des Mietvertrags ist.

Der Mieter ist verpflichtet, auf sparsamen Verbrauch von Strom, Gas, Wasser und Heizung zu achten.

Vom Mieter eingebrachte ortsverdnderliche Elektrogerdte sind in einem technisch einwandfreien Zustand zu
halten. Schaden an der Mietsache Gbernimmt der Mieter.

Hausmdll und andere Abfalle sind ausschlief$lich an den entsprechenden Containerstandorten der Wohnanlage zu
entsorgen. Wertstoffe sind ordnungsgemaR zu trennen.

Bei langerer Abwesenheit ist vom Mieter dafiir Sorge zu tragen, dass eine ausreichende Liftung und Beheizung der
Wohnraume erfolgt, und dass ihn Informationen des Vermieters, die Mietsache betreffend, kurzfristig erreichen
kénnen.

Schaden an und in den Mietrdumen sind dem Vermieter oder seinem Beauftragten sofort schriftlich anzuzeigen.
Fir einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig. Soweit der
Vermieter infolge der Unterlassung der Anzeige keine Abhilfe schaffen konnte, ist der Mieter weder zur Minderung
noch zur Geltendmachung von Schadenersatz wegen Nichterfiillung berechtigt, noch besteht ein Recht des Mieters
zur fristlosen Kindigung gemaR § 543 Absatz 2 Satz 1 BGB. Nimmt der Mieter selbst Instandsetzungen vor, ohne
zuvor den Vermieter zur Abhilfe innerhalb einer angemessenen Frist aufgefordert zu haben, so steht ihm ein
Ersatzanspruch fir Aufwendungen nicht zu.

Der Mieter haftet fur alle spatestens bei seinem Auszug festgestellten Schaden und Verluste an der Mietsache/dem
Inventar, sofern diese vom Mieter schuldhaft herbeigefiihrt wurden. Der Mieter haftet in gleicher Weise fiir die
Schaden, die durch seine Angehdrigen, Besucher, Gaste, von ihm beauftragte Handwerker, etc. verursacht worden
sind. Insbesondere haftet er fiir Schaden, die durch fahrldssiges Umgehen mit Wasser-, Gas- oder elektrischen Licht-
und Kraftleitungen, mit der Klosett- und Heizungsanlage, durch Offenstehenlassen von Tiren und Fenstern oder
durch Versdumung einer vom Mieter Gbernommenen sonstigen Pflicht (Beleuchtung usw.) oder durch spitze
Gegenstdnde entstehen. Bei Schaden am Inventar hat der Mieter die Wiederherstellungs- oder den
Wiederbeschaffungswertes zu ersetzen. Dem Mieter obliegt der Beweis daflir, dass der einzelne Schaden nur auf
den vertragsgemalen Gebrauch zuriickzufiihren, also von ihm nicht zu vertreten ist.

Der Mieter hat sich fur Schaden zu versichern, die durch Aufstellung oder Betrieb von Wasch- oder
Geschirrspiilmaschinen, Oléfen oder Oltanks sowie sonstigen gefahrtriachtigen Anlagen entstehen kdnnen.
Unterlasst er dies, haftet er auch ohne Vorliegen eines Verschuldens im Einzelfall fir solche Schaden.

Der Mieter hat die Kosten fiir die Beseitigung von Bagatellschaden (Kleinreparaturen) bzw. flr kleinere
Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten an den Installationsgegenstanden fiir Elektrizitdt, Wasser, den Heiz-
und Kocheinrichtungen sowie den Fenster- und Turverschliissen zu tragen.

Die Kosten der Beseitigung diirfen im Einzelfall den Betrag von 35 EUR und jahrlich 5 % der Jahresbruttowarmmiete
(Miete zzgl. Nebenkosten, Heizkosten und Strom) nicht Gibersteigen.
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Der Mieter hat keinen Anspruch darauf, die Mietrdume bei Beginn des Mietverhaltnisses in renoviertem Zustand
zu Ubernehmen. Der Mieter ist verpflichtet, die Mietrdume stets in bewohnbarem Zustand zu halten und
zurtickzugeben.

Die Verpflichtung zur fachgerechten Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen tragt bei renoviert ibergebenen
Wohnungen der Mieter.

Der Vermieter ist zur Durchfihrung von Schénheitsreparaturen nicht verpflichtet.

Die Rdume miissen beim Auszug in einer Farbgestaltung zurlickgegeben werden, die dem durchschnittlichen und
blichen Geschmacksempfinden entspricht.

Bei Wohngemeinschaften sind die Renovierungsarbeiten des Mieters auf den angemieteten und zur alleinigen
Nutzung iberlassenen Wohnraum beschrankt. Die Renovierung der gemeinschaftlich genutzten Flachen, Bad, Flur,
Kiche obliegt dem Vermieter.

Der Mieter erkennt an, dass fir gemeinschaftlich genutzte Sachen und Einrichtungen in Mehrbettzimmern bzw. in
abgeschlossenen Mehrraumapartments der Grundsatz gemeinschaftlicher Haftung fiir Schaden und Verluste gilt.

Der Mieter hat die Mietsache von Ungeziefer freizuhalten. Ungezieferbefall hat der Mieter unverziiglich dem
Vermieter anzuzeigen. Er hat auftretendes Ungeziefer bei schuldhafter Verletzung seiner Pflichten auf seine Kosten
zu beseitigen. Tritt wahrend der Mietzeit in der (iberlassenen Mietsache Ungeziefer auf, so tragt der Mieter die
Beweislast dafiir, dass der Ungezieferbefall nicht von ihm, zu seinem Haushalt gehérenden Personen, Besuchern,
Lieferanten und/oder von ihm beauftragten Handwerkern verursacht worden ist.

§ 10 Bauliche Verianderungen durch den Mieter

Dem Mieter sind bauliche Verdnderungen an den Mietrdumen oder die Beseitigung bzw. der Ersatz vorhandener
Einrichtungen (z. B. Ofen) ohne Zustimmung des Vermieters grundsitzlich untersagt.

Der Vermieter kann verlangen, dass bei Beendigung des Mietverhéltnisses der urspriingliche Zustand der
Mietrdume wiederhergestellt wird. Ein Anspruch des Mieters auf Kostenerstattung moglicher Verdanderungen
besteht nicht.

Das Anbohren der Fenster bzw. Fensterrahmen und Tilren sowie von Fliesen ist nicht erlaubt.

Fiir eigenmachtig vorgenommene Veranderungen hat der Mieter keinen Ersatzanspruch.

§ 11 Bauliche Verdnderungen durch den Vermieter

Der Vermieter darf nach rechtzeitiger Ankiindigung Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur
Erhaltung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwendung von drohenden Gefahren oder zur Beseitigung von
Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Soweit die Durchfiihrungen der Arbeiten
dem Mieter gegeniber nicht zumutbar sind, kann auch ein anderer Wohnraum zugewiesen werden. (vgl. § 1 AMB)

MaRnahmen zur Verbesserung der Mietrdume oder sonstiger Gebadudeteile, zur Einsparung von Heizenergie oder
Wasser oder zur Schaffung von Wohnraum hat der Mieter unter den Voraussetzungen der § § 555a-555f BGB zu
dulden.

Der Mieter hat fur die Dauer der Arbeiten den Zugang zu den betroffenen Raumen zu dulden. Die Ausfiihrung der
Arbeiten darf von ihm nicht behindert oder verzégert werden.

Der Mieter ist verpflichtet, soweit erforderlich, bei der Durchfiihrung der Arbeiten mitzuwirken, wie zum Beispiel
Abdecken der Mobel oder voriibergehendes Umraumen. Anderenfalls hat der Mieter dadurch entstehende Kosten
zu tragen.

Der Vermieter hat die Pflicht, die Instandhaltung, Sanierung oder andere bauliche Veranderungen ziigig und ohne
langere Unterbrechung durchzufiihren. Die Belastung fiir den Mieter ist so gering wie moglich zu halten.

Eine Modernisierungspflicht des Vermieters besteht nicht.

§ 12 Vom Mieter eingebrachtes personliches Eigentum

Der Mieter ist verpflichtet, von ihm eingebrachtes personliches Eigentum, u. a. auch eigene Kihl- und
Gefriergerate, ausschliefllich in den angemieteten Raumen unterzubringen. Fiir Waschmaschinen und Trockner
sind die entsprechenden Gemeinschaftsraume im Keller zu nutzen. Das Trocknen von Wasche ist in den jeweiligen
Wohnraumen bzw. Gemeinschaftsrdumen (in Wohngemeinschaften) verboten.
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Der Mieter verzichtet i. S. d. §§ 958 f. BGB ausdriicklich auf sein Eigentum und seinen Besitz an, nach Beendigung
des Mietverhaltnisses, zuriickgelassenen beweglichen Sachen auerhalb der angemieteten Raume. Das gleiche gilt
fur Sachen, die nach Beendigung des Mietverhdltnisses und nach Verstreichen einer letzten Raumungsfrist in der
Mietsache zurlickgelassen wurden.

§ 13 Haftungsausschluss

Fir anfangliche Mangel der Mietsache haftet der Vermieter nur bei Verschulden. Seine verschuldensunabhangige
gesetzliche Haftung nach § 536 a Abs. 1 BGB wird ausgeschlossen.

Kennt der Mieter den Mangel bei Vertragsschluss oder ist dem Mieter der Mangel in Folge grober Fahrlassigkeit
unbekannt geblieben, so haftet der Vermieter bei einem entstehenden Schaden nur dann, wenn er den Mangel
arglistig verschwiegen hat.

Im Ubrigen kann der Mieter vom Vermieter Schadensersatz wegen Mangeln der Mietsache nur verlangen, soweit
dem Vermieter Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last fallt. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht fiir Schaden aus
der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit. Das Recht des Mieters zur Mietminderung oder zur fristlosen
Kindigung bleibt unberiihrt.

Der Vermieter haftet nicht fir Schaden, die dem Mieter an den ihm gehdérenden Einrichtungsgegenstianden durch
Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, sofern diese Schaden auf ein Verhalten des Mieters durch fehlerhaftes
Heizungs- und Luftungsverhalten oder ahnliches zuriickzufihren sind und nicht bewiesen ist, dass die Feuchtigkeit
bauseits bedingt ist.

Dem Mieter wird zur Absicherung von Haftungsrisiken dringend der Abschluss einer privaten Haftpflicht- und
Hausratversicherung empfohlen.

§ 14 Personenmehrheiten als Mieter
Sind mehrere Personen Mieter, haften diese fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis als Gesamtschuldner.

Zieht einer von mehreren Mietern vorzeitig aus, so bleibt er nach wie vor Vertragspartner des Vermieters. Er haftet
weiter fiir die Verpflichtung aus dem Mietvertrag bis zu dessen Beendigung und Riickgabe der Mietsache, solange
der Vermieter ihn nicht schriftlich aus der Haftung und aus dem Mietvertrag entlasst.

Erklarungen, deren Wirkung die Mieter beriihren, miissen von und gegentiber allen Mietern abgegeben werden.
Die Mieter bevollméchtigen sich jedoch - unter Vorbehalt eines schriftlichen Widerrufs - bis auf weiteres gegen-
seitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher Erklarungen. Diese Vollmacht gilt auch fir die Entgegennahme von
Kindigungen, nicht jedoch flir den Ausspruch von Kindigungen oder zum Abschluss von Aufhebungsvertragen. Ein
Widerruf der Vollmacht wird erst mit Zugang beim Vermieter wirksam.

Jeder Mieter muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines Familienangehdérigen oder eines berechtigten
Benutzers der Mietsache, die das Mietverhaltnis beriihren oder einen Schadenersatzanspruch begriinden, fir und
gegen sich gelten lassen.

§ 15 Schlissel

Der Vermieter Ubergibt dem Mieter beim Einzug je einen zur ordentlichen Nutzung der Mietsache notwendigen
Schlissel. Weitere verbleiben fiir Notfalle beim Vermieter. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter den Verlust
eines ihm Uberlassenen Schlissels unverziiglich mitzuteilen. Die Beschaffung von Ersatzschliisseln erfolgt nur durch
den Vermieter auf Kosten des Mieters.

Der Vermieter ist darliber hinaus berechtigt, bei Verlust eines Schlissels die betreffende Zimmer- bzw.
WohnungsschlieBung auf Kosten des Mieters dandern oder auswechseln zu lassen.

Nach schriftlicher Antragstellung kann bei wichtigem Grund ein Zweitschllissel gegen Zahlung einer angemessenen
Gebuhr ausgehandigt werden.

Die Prufung des wichtigen Grundes obliegt dem Vermieter. Eine Verpflichtung zur Aushdndigung des
Zweitschlissels durch den Vermieter gibt es nicht.

Der Mieter ist nicht berechtigt, das vom Vermieter eingebaute Schloss durch ein eigenes zu ersetzen.
Der Mieter hat bei seinem Auszug alle ihm tberlassenen Schlissel dem Vermieter zuriickzugeben.

Bei Verlust eines Schliissels aus einer Hauptschliefanlage hat der Mieter zur Vermeidung von unbefugter Nutzung
und zur Sicherheit des personlichen bzw. gemeinschaftlichen Eigentums ggf. die anfallenden Kosten fiir Anfertigung
und Montage einer neuen HauptschlieRanlage zu Gibernehmen.
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Kosten, die durch vom Mieter beauftragte Tliroffnungen entstehen, sind vom Mieter zu tragen, unabhangig davon,
ob diese Offnungen von externen Firmen oder von Mitarbeitern des Vermieters durchgefiihrt wurden.

§ 16 Zustimmungsbediirftige Handlungen des Mieters/Untervermietung

Der Mieter bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters, wenn er

a) die Mietsache oder Teile hiervon entgeltlich oder unentgeltlich Dritten Uberldsst (Untervermietung bzw.
Gebrauchsiberlassung). Dies gilt auch fiir die Aufnahme eines Verlobten oder eines nichtehelichen
Lebensgefahrten. Hiervon ausgenommen sind sich besuchsweise aufhaltende Personen bis zu einer
Gesamtdauer von maximal drei Wochen pro Jahr.

Der Vermieter behalt sich den Widerruf seiner Zustimmung bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
ausdriicklich vor. Eine einmal erteilte Zustimmung gilt nur fir den Einzelfall. Zusatzkosten, die mit einer
weiteren Person verbunden sind, sind vom Mieter zu tragen.

Im Falle der Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung an einen Dritten hat der Mieter ein dem Dritten
bei dem Gebrauch zur Last fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn der Vermieter die Erlaubnis zur
Uberlassung erteilt hat.

Bei unbefugter Uberlassung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter den Dritten binnen einer
angemessen Frist aus den Mietrdumen entfernt. Geschieht dies nicht, kann der Vermieter das Mietverhaltnis
fristlos kiindigen.

b) Schilder oder Gegenstande jeglicher Art am Hause selbst anbringt oder auf dem Grundsttick aufstellt.

c¢) Um- und Einbauten, insbesondere das Anlegen von Blumenbeeten sowie die Anbringung von Schildern,
Fahnen, Transparente etc. vornehmen will. Dies gilt auch, soweit MaRnahmen fiir die behindertengerechte
Nutzung der Uiberlassenen Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderlich sind.
Der Mieter haftet fur alle Schaden, die im Zusammenhang mit der baulichen Verdnderung entstehen. Er
verpflichtet sich, auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder im Falle des Wider-
rufs der Erlaubnis den friiheren Zustand wiederherzustellen.

d) Die Zustimmung des Vermieters muss schriftlich erfolgen.

Der Vermieter kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten, Bewohner, Haus oder
Grundstiicke gefahrdet oder beeintrachtigt oder Nachbarn belastigt werden oder sich Umstande ergeben, unter
denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt werden wirde.

Durch die Zustimmung des Vermieters wird eine etwaige Haftung des Mieters nicht ausgeschlossen.

§ 17 Sonstige Verpflichtungen

Der Mieter ist verpflichtet, jeweils binnen einer Woche dem Vermieter Anderungen in der Wohnungsbelegung
mitzuteilen und amtliche Meldebescheinigungen — auch fiir sich — vorzulegen, sich beim Auszug amtlich
abzumelden und die neue Anschrift anzugeben. Bei Unterlassung haftet er dem Vermieter fiir dadurch entstandene
Schaden.

Aufgrund der Wohnform als Studentenwohnanlage ist Tierhaltung nicht erlaubt, soweit es sich nicht um tbliche
Kleintierhaltung handelt (z. B. Fische u. Hamster). Diese Kleintiere sind artgerecht zu halten.

Die Auslibung von gewerblichen Tatigkeiten im studentischen Wohnraum, insbesondere der Verkauf von Waren
u. a., ist untersagt.

Das Anbringen von AufRenantennen jeglicher Art, AuBenmarkisen und -Jalousien sowie alle Installationen, die die
Uiberlassene Mietsache, Anlagen oder Einrichtungen verandert, sind nicht zuldssig.

Der Mieter ist verpflichtet, im gegenseitigen Einvernehmen mit allen Bewohnern und Anwohnern jegliche Stérung
und Belastigung zu unterlassen.

Der Mieter hat strikt alle baupolizeilichen und Brandschutzbestimmungen (gem. aktueller Brandschutzordnung)
einzuhalten. Die Lagerung von Benzin, Heizdl oder anderen feuergefahrlichen Stoffen ist untersagt.

In gemeinschaftlich genutzten Raumen der Wohnanlagen (Treppen, Kichen, o. a.) ist das Rauchen verboten.

Im Interesse eines reibungslosen Informationsflusses ist es zwingend erforderlich, dass der Mieter Veranderungen
zum Hauptwohnsitz bzw. der Heimatanschrift und zur Person dem Vermieter unverziiglich mitteilt. Weiterhin ist
der Mieter verpflichtet, dem Vermieter immer seine aktuelle E-Mail-Adresse mitzuteilen.
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§ 18 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

Beauftragte des Vermieters und dieser selbst kdnnen in begriindeten Fallen die Uberlassene Mietsache nach recht-
zeitiger Ankiindigung in angemessenen Abstdanden bei dem Mieter zu angemessener Tageszeit besichtigen oder
besichtigen lassen. Auf eine persénliche Verhinderung des Mieters ist Riicksicht zu nehmen. Begriindete Fille lie-
gen beispielsweise vor zur Ausfiihrung von Bau-, Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten, zur Priifung des
Zustands der Mietsache, zum Ablesen von Messgeraten und zur Besichtigung nach Kiindigung.

Bei Gefahrim Verzug, insbesondere in Havariefallen, ist der Vermieter bei Abwesenheit des Mieters berechtigt, die
liberlassene Mietsache nur bei schuldhafter Verursachung auf dessen Kosten 6ffnen zu lassen, sofern die Schliissel
dem Vermieter nicht zur Verfligung stehen, und zu betreten.

Im Fall der Kiindigung und Weitervermietung oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks bzw. der
Eigentumswohnung hat der Mieter die Besichtigung an Werktagen in der Zeit von 14 bis 18 Uhr, an Sonn- und
Feiertagen von 11 bis 13 Uhr zu gestatten. Bei Durchfiihrung von Arbeiten besteht diese Verpflichtung wahrend
der Arbeitszeit der betreffenden Handwerker, in Fallen dringender Gefahr zu jeder Tages- und Nachtzeit.

Bei mehrtagiger Abwesenheit des Mieters sind die Schliissel unter schriftlicher Benachrichtigung des Vermieters
leicht erreichbar zur Verfligung zu halten. Andernfalls darf der Vermieter in dringenden Féllen die Mietraume selbst
offnen.

§ 19 Beendigung des Mietverhiltnisses/Rdumungsanspruch

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist mit der Abteilung Haustechnik des Vermieters spatestens 6 Wochen vor
Auszug ein Termin zur Vorabnahme der Mietsache zu vereinbaren. Eventuell notwendige Reinigungs-, Reparatur-
oder InstandsetzungsmafRnahmen werden bei diesem Termin festgehalten und sind, wenn vom Mieter geschuldet,
bis zum Auszugstermin durch diesen zu beheben.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter den Mietgegenstand bis zum letzten Werktag vor Ende des
Mietvertrages so in einen ordnungs- und vertragsgemaRen Zustand herzurichten, dass eine Neuvermietung ohne
Beanstandungen moglich ist. So ist der Mietgegenstand insbesondere vollstandig gerdumt, griindlich gereinigt und
inkl. notwendiger Schénheitsreparaturen bzw. beseitigter Schaden mit vollstandigem Inventar und mit allen
Schlisseln zu libergeben. Die Zeiten regelt § 1 Pkt. 7 AMB.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sind alle Teppiche, Teppichbeldge oder sonstige auf den FuBboden
aufgebrachten Materialien, die durch den Mieter nachtraglich verlegt wurden, durch ihn wieder zu entfernen. Der
Mieter haftet fur alle Schaden, die dem Vermieter bei einem verspdteten Auszug entstehen, insbesondere
Unterbringungskosten  fiir einen  Nachmieter, Mietausfall, Kosten der Rechtsverfolgung und
Nutzungsentschadigungen.

Falls der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses seiner Verpflichtung zur Raumung nicht vertragsgemafR
nachkommt, sind sich die Vertragspartner darliber einig, dass mit Beendigung des Mietverhaltnisses der
unmittelbare Besitz an dem Mietgegenstand auf den Vermieter ibergeht, und dass der Vermieter unter Verzicht
des Mieters auf den Einwand der verbotenen Eigenmacht berechtigt ist, nach erfolgloser Aufforderung zur
Raumung nach drei Tagen die Mietsache neu zu belegen und die eingebrachten Gegenstande des Mieters zu
verwahren. Der Mieter erklart hiermit ausdriicklich, dass er nach Ablauf eines Jahres einen evtl. Besitz und sein
Eigentum an den verwahrten Gegenstanden auf den Vermieter libertragt.

Wird nach Ablauf der Mietzeit der Gebrauch der Sache vom Mieter fortgesetzt, ohne dass der Vermieter dieser
weiteren Nutzung ausdriicklich widerspricht, so verlangert sich das Mietverhaltnis nicht nach § 545 BGB.

§ 20 Sonstige Bestimmungen

Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bedirfen der
Schriftform. Dies gilt auch fir die Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

Ist oder wird eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam, so berihrt dies die Wirksamkeit der (ibrigen
Vertragsbestimmungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich in einem solchen Falle, statt der nichtigen,
anfechtbaren und unwirksamen Bestimmung eine solche zu vereinbaren, die ihrem Sinne moglichst nahekommt
und einen entsprechend wirtschaftlichen Erfolg gewahrleistet.

Bei einer VerdauBerung des Anwesens ist die Nachhaftung des Vermieters gemaR § 566 Abs. 2 Satz 1 BGB
ausgeschlossen.

Das Bildungszentrum Elstal ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG) weder bereit noch verpflichtet
(siehe Informationserfordernis § 37 VSBG).
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§ 21 Energieausweis

Aufgrund der Verpflichtung nach § 16 der Energieeinsparverordnung wurde dem Mieter bei Gelegenheit des Abschlusses
dieses Vertrages ein Energieausweis zur Information zugdnglich gemacht. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der
Energieausweis keine Rechtswirkungen fiir diesen Vertrag haben soll und sich daraus insbesondere keine
Gewahrleistungs- und Modernisierungsanspriiche des Mieters herleiten lassen.

A

L

Tobias Kihl

Geschéftsfuhrer

Die o.g. Allgemeinen Mietbedingungen habe ich gelesen und angenommen.

Wustermark
Ort Datum -MIETER/IN-
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