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Haus- und Wohnordnung des Bildungszentrum Elstal
(Fassung vom 01.03.2021)

Die gewdhlte mdnnliche Form ,,Mieter” bezeichnet sowohl mdnnliche als auch weibliche Mieter und Mieterinnen. Wir bitten
um Verstdndnis fiir den weitgehenden Verzicht auf Doppelbezeichnungen zugunsten einer besseren Lesbarkeit.

Das Zusammenleben in der Wohnanlage erfordert in vielfaltiger Weise Riicksichtnahme aufeinander.
Daher sind jegliche Ruhestérungen und Beldstigungen der Mitbewohnerinnen und Mitbewohner
sowie der Nachbarschaft zu vermeiden. Ein wesentlicher Bestandteil der vereinbarten Miete sind die
Betriebskosten flir Strom, Kalt-und Warmwasser und fiir Heizung. Es liegt daher im Interesse aller
Mieter, diese Verbrauchskosten niedrig zu halten. Ein tGberhéhter Verbrauch flihrt zwangslaufig zu
einer Erhéhung der allgemeinen Betriebskosten und kann zu einem Anstieg der Allgemeinkosten und
damit zur Anhebung der Gesamtmiete fihren.

Anerkennung der Hausordnung

Der Mieter erkennt die Hausordnung als verbindlich an. Ein VerstoR gegen die Hausordnung ist ein
vertragswidriger Gebrauch des Mietgegenstandes. Bei schwerwiegenden Fallen kann der Vermieter i.
d. R. nach erfolgloser Abmahnung das Vertragsverhaltnis ggfs. ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
kiindigen. Fur alle Schaden, die dem Vermieter durch Verletzung oder Nichtbeachtung der
Hausordnung und durch Nichterfiillung der Meldepflichten entstehen, ist der Mieter ersatzpflichtig.
Der Vermieter behilt sich die Anderung bzw. Erginzung dieser Hausordnung, zum Zwecke der
ordnungsgemalen Verwaltung vor, soweit dies dringend notwendig und fiir den Mieter zumutbar ist.

Im Einzelnen ist folgendes von den Mietern zu beachten:

1. Jede Ruhestérung ist zu vermeiden. In der Zeit von 13:00 bis 15:00 Uhr und zwischen 22:00 und
06:00 Uhr ist jeder Larm zu unterlassen und duBerste Ruhe zu halten. Dazu gehort insbesondere
die Benutzung von Musikinstrumenten, der Gebrauch von Musikanlagen, Lautsprechern bzw. TV-
Geraten, die Uber Zimmerlautstarke hinausgeht sowie das Tiirenschlagen und Larm in den
gemeinschaftlich genutzten Raumen.

2. Der/die Mieter/in ist verpflichtet, fiir die Reinhaltung der Wohnung zu sorgen. Hierzu gehort vor
allem die sachgemalRe Pflege der FuBbdden, Fenster und Tiiren, sowie der vom Vermieter zur
Verfligung gestellten Einrichtungsgegenstiande. Daneben obliegt dem Mieter die Reinigung seines
Kellerabteils.

3. Far die Beseitigung von Hausabfallen sind ausschlieBlich die daflir gekennzeichneten
Midllcontainer zu verwenden. Eine Zwischenlagerung von Mill im Treppenhaus ist untersagt. Bitte
achten Sie auf die ordnungsgemaRe Trennung des Miills. Sperrmdll muss vom Mieter selbst bei
dem jeweiligen Entsorgungsunternehmen (derzeit HAW) angemeldet und friihestens am
Vorabend des Abholtages rausgestellt werden. Bitte setzen Sie die Mitarbeiter der Haustechnik
Uber die Abholung in Kenntnis. Es ist ausdricklich untersagt, den Restmdillcontainer fiir die
Sperrmillbeseitigung zu nutzen.

4. Alle Miet- und Gemeinschaftsraume sind ausreichend zu beliften und zu beheizen. Im Sinne einer
Okologisch verantwortungsvollen Nutzung der Ressourcen sind folgende Regeln hilfreich: Das
Luften der Wohnungen sollte kurz und intensiv erfolgen, d.h. die Fenster mehrmals am Tag kurz
ganz offnen. Dauergekippte Fenster erhohen den Energieverbrauch. Der Mieter wird gebeten
Fenster - auch Dach-, Gang- und Kellerfenster - bei Unwetter sofort zu schlieBen. Das gilt auch bei
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Frostgefahr. Die Fenster diirfen zu diesen Zeiten nur zum Liften gedffnet werden. Bei starkem
Frost missen die entsprechenden Rdume in den Hausern so beheizt werden, dass die
Wasserleitungen nicht einfrieren. Abwesenheit entbindet die Mieter nicht davon, ausreichende
FrostschutzmaBnahmen zu treffen.

Verstopfungen von Abflussleitungen durch Einleitung ungeeigneter Gegenstande sind zu
verhindern. Diesbezligliche Schadensbeseitigungen werden dem Verursacher in Rechnung
gestellt.

Das Auftreten von Ungeziefer ist dem Vermieter sofort anzuzeigen. Erforderlichenfalls sind
geeignete MaRBnahmen zur unverziglichen Beseitigung einzuleiten, um ein weiteres Ausbreiten
zu verhindern.

Das Rauchen ist in allen Gemeinschaftsraumen, Hausfluren und Kellerraumen verboten.

Festgestellte Mangel an der Mietsache, sind sofort dem Vermieter mitzuteilen. Beschadigungen
an der Mietsache, die auf Mieterverschulden zuriickzufiihren sind, werden in jedem Fall dem
Verursacher in Rechnung gestellt.

Es wird empfohlen, die Hauseingangstiiren zu verschlieBen. Eine Bereitstellung von
Zweitschlisseln erfolgt nur aus besonders wichtigem Grund. Antrdge sind schriftlich beim
Vermieter zu stellen. Das Anbringen von zusatzlichen Sicherheitsschldssern sowie der Austausch
des SchlieBzylinders durch die Mieterin/den Mieter sind nicht gestattet. Bei Abwesenheit sowie
bei Unwetter sind die Fenster zu schlieBen und elektrische Endgerate abzuschalten. Es ist
weiterhin zu Gberprifen, ob samtliche Armaturen abgestellt sind.

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter den Verlust seines (iberlassenen Schlissels
unverziglich schriftlich unter Angabe des Grundes mitzuteilen. In Abhangigkeit des Verschuldens
und der Sicherheit behilt sich der Vermieter vor, entweder einen Ersatzschliissel zu beschaffen
oder den/die SchlieRzylinder auszuwechseln. Die daraus resultierenden Kosten tragt ggf. der
Mieter.

Mit seinem Einzug hat sich jeder Mieter Gber die hausspezifischen Verhaltensregeln im Brand-/
Gefahrenfall in seinem Wohnhaus zu informieren. Der Rauchabzug dient dem vorbeugenden
Brandschutz und sichert die Entrauchung im Brandfall.

Ein vorsatzlicher Missbrauch der Rauchmelder kann ohne vorheriger Abmahnung zur Beendigung
des Mietverhaltnisses fihren!

Das Ausl6ésen eines Brandmelders fiihrt nicht zur Alarmierung der Feuerwehr. Im Brandfall muss
daher immer der Notruf 112 durch die feststellende bzw. nachstmdgliche Person angerufen
werden.

Die Lagerung von feuer- und explosionsgefahrlichen Stoffen im Wohnhaus ist streng untersagt.
Beim Hantieren mit offenem Licht ist besondere Vorsicht geboten.

Dem Mieter ist die Nutzung der zum jeweiligen Haus gehorenden AuBRenanlagen gestattet. Bei
Nutzung der Ubrigen AuRenanlagen auf dem Campus ist darauf zu achten, dass Veranstaltungen
auf dem Gelande nicht beeintrachtigt werden. Die genutzten Bereiche miissen ordentlich und
sauber hinterlassen werden. Spielgerate, eigene Grillgerate und andere Utensilien miissen nach
Gebrauch entfernt werden. Fiir persdnliche Gartenmobel, Wasche, etc. im Aulenbereich
Ubernimmt der Vermieter keine Haftung. Das Spielen der Kinder auf dem AuRengelande ist
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gestattet, soweit die Schonung der Anlagen und das Ruhe- und Konzentrationsbedirfnis der
Bewohner und Mitarbeiter auf dem Campus beriicksichtigt bleiben. Eltern haften fir ihre Kinder.

Das Grillen auf den zum Campus gehorenden Freiflachen ist nur im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften (bis Waldbrandgefahrenstufe 3) gestattet. Wegen der unmittelbaren Ndhe zum Wald
sind besonders im Sommer Waldbrandwarnstufen ausdriicklich zu beachten. Die aktuelle
Waldbrandgefahrenstufe ist dem Aushang im Schaukasten der Garage der Haustechnik (Eduard-
Scheve-Allee 10) zu entnehmen. Der Brandschutzhelfer des Geldndes ist Herr Greif, (Tel.: -123
oder -294). Alle Grillvorhaben auf dem Geldnde missen ab Waldbrandwarnstufe 4 angemeldet
und von ihm genehmigt werden. Lagerfeuer, Feuerschalen, etc. sind nur auf dem groRen Grillplatz
zul3ssig. Es besteht die Moglichkeit, diesen auf dem Geldande anzumieten. Die Buchung ist Gber
die Gasterezeption moglich, erfolgt aber ebenfalls vorbehaltlich der oben genannten Regelungen.
Auf Treppenabsatzen und ahnlichen Flachen im direkten Bereich von Gebauden ist das Grillen
verboten!

Zum Abstellen von Fahrradern sind die dazu bestimmten Kellerraume bzw. der Fahrrad-Carport
in der Eduard-Scheve-Allee 3a (an der Gasterezeption) zu nutzen. Das Abstellen von Fahrradern
u. a. in den Wohnraumen ist nicht gestattet. Fiir PKWs sind die Stellflachen in der Eduard-Scheve-
Allee 2-8 bzw. vor der G.-W.-Lehmann-Str. 6 + 8 zu nutzen. Die Nutzung der Haltebuchten in den
Gbrigen StralRen des Campus ist vorrangig flr Gaste und Mitarbeiter des Geldndes vorgesehen.

Treppenhauser und Flure sind Fluchtwege, die stets frei zu halten sind. Widerrechtlich abgestellte
Gegenstinde werden nach einmaliger Aufforderung des Mieters nach Verstreichen der
eingerdaumten Frist entfernt und die daraus resultierenden Kosten weiterberechnet.

Die Nutzung der Waschmaschinenraume und Trockenraume unterliegt besonderen Regeln, die in
jedem Fall zu beachten sind (Nachtruhe von 22:00 h - 7:00 h). Es obliegt allen Mietern des
Wohnhauses fliir Ordnung und Sauberkeit im Waschkeller zu sorgen. Eigene
Waschmaschinenanschliisse auf definierten Stellflachen werden im Vorfeld von den Mitarbeitern
der Haustechnik zugewiesen.

Jeder Mieter ist eigenverantwortlich fir die Zahlung der Rundfunkgebihr bzw. fir deren
Befreiung.

Der Mieter ist nach dem Meldegesetz verpflichtet, seinen Einzug bzw. seinen Auszug innerhalb
von zwei Wochen bei der zustdndigen Meldebehorde anzuzeigen. Die dafiir notwendige
Wohnungseigentiimerbescheinigung wird bei Ein-bzw. Auszug bei der Ubergabe vom Vermieter
ausgehandigt.

Sefvicedienste Elstal GmbH
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Tobias Kiihl
i. V. Geschaftsfuhrer

Fur den
— VERMIETER -

Die oben genannte Hausordnung habe ich gelesen und angenommen.

Elstal, den ,

Ort Datum
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